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Firma och dandamal

1 § Firma, d&ndamal och sate
Foreningens firma ar bostadsrattsforeningen Sodra Friluftstaden nr 2.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till
tiden. Upplatelsen omfattar &ven mark i form av Solgard som ligger i direkt anslutning till
ligenheternas entré och avgrinsas av stodmurar. Medlems ritt i foreningen pa grund av
siidan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsratishavare.

Féreningens styrelse har sitt séite i Malmao.

Medlem

2 § Medlemskap

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhéller bostadsrétt genom upplételse av
foreningen eller som évertar bostadsriitt i féreningens hus. En juridisk eller omyndig person
som férvirvat bostadsritt till bostadsligenhet far vigras medlemskap.

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kommit in till féreningen, avgora frigan om medlemskap.

3 § Medlemsférteckning

Styrelsen ska fora forteckning Gver bostadsrattstoreningens medlemmar.
Medlemsfoérteckningen ska ha till andamal att ge foreningen, medlemmarna och andra
underlag for att bedéma medlemstorhillandena i foreningen.

Medlemsfoérteckningen ska innehalla uppgift om:

1. Varje medlems namn och postadress

2. Tidpunkten tor medlemmens intrade i foreningen
3. Den bostadsritt som medlemmen har

Medlemsforteckningen ska hallas tillganglig hos foreningen for var och en som vill ta del av
den.

Nar en ny medlem har gatt in i foreningen, ska uppgifter enligt ovan utan drojsmél antecknas
i medlemsforteckningen.

Om en medlem eller ndgon annan behorig person anmiler att ett forhéllande som har angetts
i medlemsforteckningen har dndrats, ska dndringen utan dréjsmél antecknas i forteckningen.
Vid en medlems avging ska ocksa tidpunkten for avgingen antecknas.



Lagenhetsférteckning

4 § Lagenhetsférteckning

Styrelsen ska fora forteckning 6ver de lagenheter som ar upplatna med bostadsrétt.
Ligenhetstorteckningen ska for varje ligenhet ange:

1. Ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och évriga utrymmen

2. Dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen

3. Bostadsrattshavarens namn
4. Insatsen for bostadsratten
Uppgifterna ska genast foras in i forteckningen nér en ldgenhet uppléats med bostadsritt.

Underrattas foreningen om att en bostadsratt pantsatts eller andras nagon uppgift i
forteckningen, ska detta genast antecknas. Vid Gverlatelse av bostadsratt ska en kopia av
overlatelseavtalet fogas till forteckningen pa limpligt sitt. Dagen for anteckningen ska anges.

Bostadsrittshavaren har ritt att p4 begiran fi utdrag ur ligenhetsférteckningen betriffande
ligenhet som denne innehar med bostadsrétt. Utdraget ska avse uppgifter som enligt denna
paragraf ska anges i forteckningen. Dagen {or uttirdandet ska anges i utdraget.

Insats och avgifter

5 § Insats och avgifter

Insats, arsavgift och, i forekommande fall, upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats ska dock alltid beslutas av foreningsstamman. Arsavegiften ska betalas manadsvis och i
forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads bérjan om inte styrelsen beslutat
annat.

Foreningens 16pande kosinader och utgifter samt avsitining till fonder ska finansieras genom
att bostadsrittshavare betalar drsavgift till foreningen. Arsavgifterna férdelas pé
bostadsrittslagenheterna i férhallande till ligenheternas insatser. I arsavgiften ingaende
konsumtionsavgifter kan beriknas efter forbrukning eller ytenhet.

Om infe drsavgiften eller annan avgift betalas i riitt tid enligt forsta stycket utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker. Vid férsenad betalning av avgift eller annan férpliktelse mot foreningen ska
bostadsréittshavaren dven betala piminnelsecavgift samt i forekommande fall inkassoavgift
enligt lag.

Upplételseavgift, dverlitelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsuthyrning
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hgst 2,5 % och
pantsitmingsavgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for
ansOkan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantséttning. Avgiften
for andrahandsupplatelse far for en ligenhet arligen uppgi till hogst 10 % av prisbasbeloppet.
Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften efter det



antal manader ligenheten 4r uthyrd.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med férvirvaren for att éverlitelseavgifien
betalas. Pantséttningsavgift betalas av pantséiittaren. Avgift for andrahandsupplatelse betalas
av bostadsratishavaren. Avgifterna ska betalas pé det sitt styrelsen bestimmer.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfatming.

Overgang av bostadsritt

6 § Overgang av bostadsratt
Bostadsrattshavaren far fritt 6verlita sin bostadsratt.

Bostadsrattshavare som overlatit sin bostadsratt till annan person ska till
bostadsratisforeningen inldmna skriftlig anmailan om Gverlitelsen med angivande av
overlitelsedag samt till vem Gverldtelsen skett.

Forviarvare av bostadsratt ska skriftligen ansoka om medlemskap i bostadsrittstforeningen. I
ansokan ska anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvarvshandling ska alltid bifogas anmalan/ansékan.

7 § Overlatelseavtal

Eit avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop ska uppréttas skriftligen och undertecknas
av siljaren och koparen. I avtalet ska anges den ligenhet som Gverlatelsen avser, tilliradesdag
samt kopeskillingen. Motsvarande ska giilla vid byte eller giva. En 6verlitelse som inte
uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

8 § Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsritt

Nir en bostadsritt har overlitits frin en bostadsritrshavare till en ny innehavare, fir denne
utdva bostadsriten endast om denne dr eller antas till medlem 1 bostadsréitsforeningen. Den
som bostadsritten har évergatt till fir inte vagras medlemskap 1 féreningen om foreningen
skaligen bor godta forviarvaren som bostadsriattshavare. Om det kan antas att forvarvaren for
egen del inte permanent ska bosétta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att vigra
medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som har forvirvat bostadsritt till en
bostadsligenhet far vigras medlemskap i féreningen.

Har en bostadsratt overgatt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma
hem ska tillampas, fir medlemskap vigras om férvarvaren inte kommer att vara permanent
bosatt 1 lagenheten efter forvarvet.

Den som har forviarvat andel i bostadsratt far vigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsritten efter forviirvet innchas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen om
sambors gemensamma hem ska tillimpas.



9 § Séarskilda regler vid évergang av bostadsratt

Nir en bostadsritt 6verlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och tilltrida
ligenheten endast om denne har antagits som medlem i féreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dodsboet inte
dr medlem i foreningen. Efter tre ar frin dodsfallet tir foreningen dock anmana dédshoet att
inom sex manader fran anmaningen visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som inte fir vigras intrade i
toreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten séljas pa offentlig auktion fér dédsboets rikning.

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskitie eller liknande
forvirv och férviirvaren inte antagits som medlem, fir féreningen anmana férvirvaren att
inom sex manader fran anmaningen visa att nagon, som inte far viagras intriade i féreningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i anmaningen,
far bostadsritten siljas pa offentlig auktion for férvarvarens rakning,

10 § Ogiltighet av dverlatelse vid viagrat medlemskap

En &verlételse ar ogiltig om den som bostadsratten overlats till vigras medlemskap i
bostadsrittsféreningen.

Forsta stycket galler inte vid exekutiv forsaljning eller offentlig auktion enligt
bestimmelserna i bostadsratislagen. Har i sddant fall férvarvaren inte antagits som medlem,
ska féreningen l6sa bostadsratten mot skilig ersattning.

11 § Betalningsansvar efter évergang av bostadsratt

Den som forvarvar en bostadsratt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran
vilken hostadsritten har Gvergatt hade mot bostadsrittsforeningen. Nar en bostadsratt
overgitt genom bodelning, arv, testamente eller liknande forvirv, svarar dock férviarvaren
tillsammans med den fran vilken bostadsratten overgatt for de forpliktelser som denne haft
som innehavare av bostadsritten.

Rattigheter och skyldigheter

12 § Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenhetens inre och ytire delar med
tillhorande dvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bide underhélls- och
reparationsskyldigheter. Bostadsritishavaren ér skyldig att folja de anvisningar som
foreningen limnar, betriffande installationer avseende avlopp, virme, elektricitet, vatten,
ventilation och informationsoverforing i lagenheten, samt att tillse att dessa installationer
utfors fackmannamaissigt. Bostadsritishavaren ansvarar dven for den mark kallad Solgard
som ligger i direkt anslutning till lagenhetens entré och avgransas av stodmurar.



Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skétseln av
Solgarden och Gvriga gronomriden som tillhor féreningen. Féreningen svarar 1 dvrigt for att
fastigheten &r vil underhdllen och hélls i gott skick.

Om en medlem gor otillitna forandringar av yttre eller inre delar ska styrelsen kriva att dessa
dterstills pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsrittshavaren svarar for nedan inre och ytire delar;

Till inre delar riknas:

e Rummens viaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

e Inredning och utrusining i kok, badrum och évriga utrymmen som hor till ligenheten

e Ledningar och 6vriga installationer for vatten och avlopp som ej rdaknas till
stamledningar (se foreningens ansvar 13 § )

¢ Ledningar for ventilation och infermationsiéverforing som endast fjanar
bostadsrattshavarens lagenhet

o Installationer for el; samtliga ledningar och utrustningar som utgér fran ligenhetens
undercentral, dven ytterbelysning

e Invindiga golvbrunnar och klamring
e [Eldstader och rokgangar

e Fonster, inklusive karmar och glas

e Innerdorrar, inklusive karmar och glas

e Ytterdorr, inklusive karmar och glas. Ansvaret géller endast underhall

e Installation och underhill av brandvarnare pé varje viningsplan, inklusive kallarplan
e Ll och/eller vattenburen golvvirme

o Vattenfyllda radiatorer. Ansvaret giller endast mélning

Bostadsrittshavaren svarar for fonster, inklusive bigar och karmar pa ytter- och innersidor.
Fonsterramar ska vara av trid. Fonster som vetter mot grannens Solgérd far ej vara
oppningsbara och skall vara av hamrat réiglas alternativt frostade.

Ytterdorren ér i original och far ej bytas ut av bostadsrittshavaren eftersom detta visentligt
skulle paverka omradets arkitektoniska karaktar. Bostadsrattshavaren ansvarar for underhall
av ytterdorrens utsida samt insida. Ytterdorrens utsida fir endast behandlas med
opigmenterad traolja.

Bostadsrattshavaren svarar for mélning av radiatorer och underhall av vattenarmaturer.
Bostadsrittshavaren ir skyldig att rensa brunn och vattenlas i badrum och kok.

Bostadsrittshavaren svarar for dtgiarder i ligenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrétishavare, sdsom reparationer, underhall, installationer och dylikt.



Till yttre delar raknas:

s Solgarden, omradet innanfor stodmurar

e Drinering av ldgenhetens ytterviggar

¢ Yitre brunn vid killarnedging och markbrunn

e Brevlida

e Entrébelysning vid ytterdorr samt vid killaringing

e Fasadbelysning utanfor Solgirden. Ansvaret giller endast byte av Jjuskiilla
e Samtliga el och vattenledningar inklusive armaturer innanfor Solgiarden

Bostadsrittshavaren ansvarar tor skitsel av Solgrden. Omrédet utanfér Solgarden, inklusive
gavlar, rdknas till den gemensamma tradgarden.

Bostadsrittshavaren har inte ritt att dndra storlek pa Solgirden, dndra material pa
stodmuren, dndra markbeliggningen av Olandssten, borra i fasaden eller anlidgga triadick.
Bostadsrittshavaren dr skyldig att vid avilytt aterstilla fordndringar om bostadsrittshavaren
under sitt dgande av lAgenheten sttt for indringarna.

Bostadsrattshavaren ansvarar fér renhéallning och snoskotining av balkong och Solgard.
Bostadsréttshavaren ska se till att avrinning fran balkong for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavaren ansvarar for dranering av ytterviggar. Anmaélan och tillstand krévs av
styrelsen innan arbetet paborjas. Forsikrighet bor iakttas vid arbete utanfér Solgarden, i den
gemensamma tradgirden. Vid arbete med tunga maskiner ska markplat anvandas for att
skydda mark och Olandssten. Bostadsrittshavaren ansvarar for att gronskan i den
gemensamma triadgirden aterstills till ursprungligt skick.

Bostadsrattshavaren fir inte uppféra staket, markis, grindar eller vindskydd och dylikt pa
Solgarden, eller i ansluining till den gemensamma tridgérden.

Omréadet utanfér Solgarden far endast anvindas for forvaring av brevlida, samt for temporir
forvaring av cyklar och sopkérl. Andra foremal far ej forvaras utanfor Solgarden. Sopkarl ska
placeras si att de si mycket som majligt ar skymda av buskage och far ej placeras under
grannens fonster.

Bostadsrittsforeningen fir dta sig att utfora sidana dtgirder, som bostadsrittshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska faitas pd foreningsstimma och far endast avse atgirder som
utfors i samband med omfattande underhall eller cmbyggnad av foéreningens hus, som beror
bostadsritishavarens ligenhet.

13 § Foreningens ansvar
Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparation av nedan inre och yttre delar;
Till inre delar ridknas:

e Ledningar for elekiricitet, informationsoverféring samt ventilationskanaler vilka tjanar
mer an en ligenhet, forutsatt att foreningen férsett lagenheten med dessa



e Stamledningar for avlopp och vatten. Till stamledningar raknas horisontella ledningar
under och i kéllare, vilka tjinar mer &n en ldgenhet samt vertikala och horisontella, ej
synliga avloppsror och vattenror till kok och badrum, forutsatt att foreningen forsett
ldigenheten med dessa

e Grundliggande virmeférsorjning

e Vattenfyllda radiatorer och virmeledningar, férutom malning som bostadsrittshavaren
ansvarar for

Till ytire delar riknas:

e TFasad

e Fastigheternas tak, inklusive isolering

e Balkong, inklusive ricke

¢ LEntrétrappa

e Ytterdorr inklusive karmar och glas , underhill skéts av bostadsratishavaren
e Killartrappa

e Overliggare

e  Metallbagar

e Stodmurar

e Fasadbelysning utanfor Solgirden. Bostadsrittshavaren ansvarar for byte av ljuskilla
e Den gemensamma tradgarden

Omrédet utanfor Solgarden, inklusive gavlar, raknas till den gemensamma tradgarden.
Skotseln av den gemensamma tradgarden handhas av Styrelsen. Dennes tillstdnd maste
erhéllas for varje dtgird, som berér omradet utanfér Solgarden. Intresseféreningen
Frilufistaden har huvudansvaret for omradets gronomraden. Kontakten med
Intresseforeningen skots av styrelsen.

14 § Underhall

Styrelsen ska varje dr besikiiga foreningens egendom. Siyrelsen ska uppriita en
underhéllsplan fér genomforande av underhillet av féreningens hus. Arligen ska en budget
upprittas for att kunna fatta beslut om drsavgiftens storlek och sékerstilla behovliga medel.
Detta for att trygga underhallet av féreningens hus.

15 § Ansvarsférdelning vid vattenledningsskada, brand eller ohyra

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom;

1. Dennes egen vardsloshet eller forsummelse
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2. Virdsloshet eller forsummelse av;

a. Nagon som hor till bostadsrittshavarens hushall eller som bestker denne som gést
b. Né&gon annan som denne har inrymt i ligenheten
¢. Nigon som for dennes rikning utfor arbete i ligenheten

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom véardslashet eller
forsummelse av ndigon annan dn bostadsrittshavaren gjalv dr deck denne ansvarig endast om
denne brustit i omsorg och tillsyn.

Foreningen ska forsikra fastigheterna mot brand och vattenledningsskador.

Om ohyra férekommer i ligenheten ska motsvarande ansvarstordelning gilla som vid brand
eller vattenledningsskada.

16 § Andring av ligenheten

Bostadsrittshavaren fir inte géra nigon visentlig forandring i eller utanfor ligenheten utan
tillstdnd av styrelsen.

Som visentlig forandring riknas bland annat alltid féréndring som kriver bygglov,
bygganmiilan eller innebér andring av befintliga ledningar for vatten, avlopp eller virme samt
ingrepp i biarande konstruktion. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstind erhalls.

Installation av extra vattenradiatorer far inte goras utan styrelsens och Intresseforeningens
tillstdnd.

En férindring fir aldrig innebéra bestaende oligenhet {6r foreningen eller annan medlem.
Forandringar ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt satt.

Fore och efter en avslutad fériandring ar bostadsritishavaren skyldig att inkomma med
dokumentation pa dndringar till styrelsen, inklusive kopior pa erhillna myndighetstillstand.

17 § Hur bostadsrattshavaren far anvédnda lagenheten

Bostadsrittshavaren ir skyldig att vid anviindning av ligenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Denne ska ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i éverensstammelse
med ortens seder. Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas
av den som hor till dennes hushéll eller gistar bostadsrittshavaren eller av nagon annan som
inryms i lagenheten eller som dar utfor arbete for dennes rakning.

Foremdl som enligt vad bostadsrittshavaren vet, ir eller med skil kan misstinkas vara
behiiftat med chyra fir inte foras in i ligenheten.

18 § Foreningens ritt att avhjélpa brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 12 § i sadan
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utstrickning att annans sdkerhet dventyras, eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och infe efter uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens skick si snart som
majligt, fir foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

19 § Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsratisforeningen har ritt att fa komma in i lagenheten nar det behévs
for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta
ska meddelas bostadsrittshavaren elektroniskt eller laggas i ligenhetens brevlada.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att tala sidana inskrankningar i nyttjanderitten som
foranleds av nodvandiga atgéirder for att uirota ohyra i huset eller pa marken, dven om
dennes ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lJamnar foreningen tillirdde till ligenheten nir foreningen har
ritt till det, fir Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

20 § Upplatelse av lagenheten i andra hand

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstind ska lamnas, om
bostadsritishavaren har skil for upplitelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. TillstAndet ska begransas till viss tid.

Foreningen har réitt att ta ut en avgift for upplitelse av ligenhet som hyrs ut i andra hand
enligt 5 8.

21 § Inrymmande av utomstaende personer

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller nfigon annan medlem i féreningen.

22 § Anviandande av lagenheten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldagenheten fér nagot annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

23 § Betalning av insats innan tilltrade av lagenhet

Om bostadsrittshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas
innan ldgenheten far tilliridas och sker inte heller rattelse inom en méinad frin anmaning, far
foreningen hava upplatelseavtalet. Detta giller inte om lagenheten tilltritts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hdvs har foreningen rati till skadestdnd.
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Uppsagning av en bostadsrattshavare

24 § Foreningens ratt att saga upp en bostadsrittshavare

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts dr med de
begrinsningar som féljer nedan férverkad och féreningen siledes berittigad att siga upp
bostadsrattshavaren till avflytiming;

1. Om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utiver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat denne att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift utGver
tva vardagar frén forfallodagen

2. Om bostadsriittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten 1
andra hand,

3. Om ldgenheten anviinds i strid med 21 § eller 22 §

4. Om bostadsrittshavaren, eller den som ligenheten upplitits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt drojsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

5. Om lagenheten pa annat satt vanvardas, eller om bostadsrattshavaren, eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand, dsidosétter ndgot av vad som ska iaktias enligt 17 §
vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrittshavare,

6. Om bostadsrittshavaren inte limnar tillirdde till ligenheten enligt 19§ och denne inte
kan visa giltig ursakt for detta

7. Om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs

8. Om lagenheten helt eller till vasentlig del anviands for niaringsverksambhet, eller likartad
verksamhet vilken utgor eller ingér i;

a. brottsligt forfarande

b. tillfilliga sexuella forbindelser mot ersatining

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

25 § Rattelseanmodan, uppségning och sédrskilda bestammelser

Uppsigning som avses i 24 § punkt 2, 3 eller 5 till 7 fir ske endast om bostadsrattshavaren
later bl att efter tillsigelse vidta rittelse utan drigjsmal.

Uppsdgning pa grund av forhallanden som avses i 24 § punkt 2 fir inte heller ske om
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bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan dréjsmal anséker om tillstand till upplitelsen och
far ansokan beviljad.

Ar nyttjanderitten forverkad p& grund av forhallande som avses i 24 § punkt 1 till 3 eller 5 till
7 men sker réifttelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppsédgning, kan
bostadsritishavaren inte direfter skiljas frén ligenheten pd den grunden. Detsamma giller
om foreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre ménader fran
den dag foreningen fick reda pa forhillande som avses i 24 § punkt 4 eller 7 eller inte inom
tvd manader frin den dag dé foreningen fick reda pi forhdllande som avses i 24 § punkt 2
sagt till bostadsrittshavaren att vidia rittelse.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pi grund av férhéillande som avsesi 24 §
punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva
ménader fran det att féreningen fick reda pi forhallandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till atal eller om férundersdkning har inletts inom samma tid har foreningen dock
kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvad ménader har gatt fran det att domen 1
brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

26 § Atervinning vid férsenad betalning

Ar nyttjanderitten enligt 24 § punkt 1 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av
drsavgitt eller avgift for andrahandsupplitelse, och har féreningen med anledning av detta
sagt upp hostadsrattshavaren till avflyttning, fir denne pé grund av drojsmalet inte skiljas
fran ligenheten om avgiften betalas inom tre veckor frin uppségningen.

I vantan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderitten far beslut om avhysning inte meddelas férrén efter fjorton vardagar fran den
dag da bostadsrittshavaren sades upp.

27 § Skyldighet att avflytta

Ségs bostadsrattshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges i 24 § punkt 1, 4 till 6
eller punkt 8 ar denne skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 26 §. Sags
bostadsrattshavaren upp av nagon annan i 24 § angiven orsak, fir denne bo kvar till det
ménadsskifte som intraffar narmast efter tre méanader fran uppsagningen, om inte riatten
alagger bostadsrattshavaren att flytta tidigare.

28 § Skadestand vid uppségning

Om foéreningen séger upp bostadsréattshavaren till avilyttning, har féreningen rétt till
skadestind.

29 § Uppsagning av bostadsrittshavare

Har hostadsréttshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppségning, i fall
som avses 1 24 §, ska bostadsritten siljas pa offentlig auktion snarast om inte féreningen,
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bostadsrittshavaren och de kiinda bergenérerna vars ritt berdrs av forsiljningen kommer
dverens om nagot annat. Forsdljningen far dock ansté till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgiardade. Offentlig auktion ska héllas aven god man
som pa foreningens begiran forordnas av tingsratten.

Styrelse och revisorer

30 § Styrelse och revisorer

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdéter, med minst en och hogst tre
suppleanter. Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstiimman for hogst tva ar.
Ledamot och suppleant kan omvaljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom
medlem dven make/maka till medlem eller narstdende som varaktigt sammanbor med
medlem viljas. Valbar dr endast myndig person som ar bosatt i foreningens fastighet.

Om féreningen har statligt bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med
villkor for linets beviljande.

En ledamot fran styrelsen ska viljas till representant i Intresseforeningen Frilufistaden.

31 § Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen dr beslutsfr nir antalet néirvarande ledaméter vid
sammantridet Gverstiger hiilfren av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den
mening fér vilken mer an halften av de narvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening
som bitrids av ordforanden. Dock fordras for giltigt beslut enhiillighet néir for beslutstorhet
minsta antalet ledamoter ar narvarande.

Foreningens firma tecknas av den eller de som styrelsen utsett till firmatecknare.

32 § Arsredovisning

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari till 31 december. Styrelsen ska limna
arsredovisningen till revisorn senast atta veckor fore ordinarie foreningsstamma. Denna ska
bestd av resultatrdkning, balansrikning, forvaliningsherittelse och kopia pa samtliga
protokoll frén styrelsemoten.

Revisionsberittelsen ska vara klar senast tre veckor fore féreningsstamma.

Arsredovisning ska goras tillginglig f6r medlemmarna senast tvi veckor innan
foreningsstaimma.

33 § Styrelsens ansvarsbegrinsning

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foéreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen, dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta mer omfattande
till/eller ommbyggnadsatgirder av sidan egendom.
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34 § Revisorer och suppleanter

Revisorerna ska vara en till tre, vilket ocksd giller suppleanterna. Revisorer och
revisorssuppleanter valis pa féreningsstimma 01 tiden frén ordinarie fdreningsstimma intill
nasta ordinarie foreningsstamma hallits. Om foreningen har statligt bostadslan kan en
ordinarie revisor och en suppleant uises 1 enlighet med villkor & linets beviljande.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revision ar avslutad och revisionsberdttelsen
avgiven senast sex veckor fore [Greningsstinman. Styrelsen ska avge skriftlig forklariog till
ordinarie foreningsstimma dver av revisorerna eventuelli giorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsherdttelsen och styrelsens forklaring Gver av
revigorerna giorda anmirkningar ska hillas tillefingliga f6r medlemmar minst en vecka fore
den féreningsstimma pé vilken drendet ska t6rekomma till behandling.

Valberedning

35 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma utses arligen minst tvil ledamdoter till valberedningen. Deras
uppdrag striicker sig fram till dess nista ordinarie féreningsstimma har hillits.
Valberedningens uppgitt dr att {6resld valbara och iEmpliga kandidater till fértroendeposter
som foreningsstimman ska vilja.

Foreningsstdmma

36 § Kallelse till foreningsstimma och meddelanden till mediemmar

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppeift om vilka drenden som ska hehandlas p&
stimman. Aven drende som anmiilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 37 § ska anges
i kallelsen. Denna ska utfdrdas genom personkig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, posthbefordran eller via e-post. Detta ska ske tidigast sex veckor fore och senast tvi
veckor fire ordinarie respektive exira fhreningssifimma.

Andra meddelanden till medlermmarna anslds genom urdelning, postbefordran av brev eller
via e-post.

37 & Foreningsstdmma

Ordinarie féreningsstamma ska hallas arligen fore juni méinads utglng. For atr ett visst
drende som medlem dnskar 14 behandlat pd foreningsstimma ska kunna anges 1 kallelsen till
denmna, ska Arendet skriftligen anmilas till shyrelsen senast den 15 februari eller den senare
tdpunkt som styrelsen kan komma att bestdmma, dock senast dtta veckor innan
foreningsstimma.

Dagordning vid ordinarie fOreningsstimuna:

1. StEmmans dppnande
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10.
11.

12.

13.

14.
15.
16.
17.
18.

Val av ordforande

Anmailan av styrelseordférandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlingd och upprittande av torteckning ver nirvarande medlemmar
Faststilllande av dagordningen

Val av tvA personer att jimte ordférande justera dagens protokoll och fungera som
rostriknare

Friga om kallelse behorigen skett
Styrelsens redovisningshandlingar
Revisorernas berittelse
Beslut om faststidllande av balans- och resultatriakningar
Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen
Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen
Friga om arvoden:
a. till styrelsen
b. till revisorer
c. ftill ovriga
Val av styrelseledamdéter och suppleanter
Val av revisor och revisorssuppleant
Val av valberedning och sammankallande
Motioner och Gvriga drenden

Avslutning

38 § Extra féreningsstamma

Extra foreningsstamma ska hillas nar styrelsen eller revisor finner skil till det, eller nar
minst en tiondel av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med
angivande av drende som 6nskas behandlat pa stimman. Kallelse ska utfardas inom tvi
veckor fran den dag da sidan begiran kom in fill féreningen.

Pi extra féreningsstimma ska utover drenden, enligt punkt 1 till 8 ovan samt punkt 18,
endast forekomma de drenden enligt 37 § for vilka extrastamma blivit utlyst och vilka angetts
i kallelsen till stimman.
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39 § Medlems rostratt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsréitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost vilket ocksé géller om de har tlera
bostadsritter.

Medlem fir utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet ska uppvisa en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, ej dldre an ett ar. Endast annan medlem, make/maka eller nirstiende, som
varaktigi sammanbor med medlemmen samt medlems forildrar, syskon eller myndiga barn
far vara ombud. Som ombud ar det endast tillatet att foretriada en medlem.

Rostberiittigad dr endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt
dessa stadgar eller enligi lag.

40 § Protokoll fran féreningsstamma och extra stimma

Det justerade protokollet fran toreningsstimma eller extra stimma ska hallas tillgdngligt for
medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

41 § Stadgeédndring och majoritetskrav

Eit beslut om andring av féreningens stadgar ar giltig om samtliga medlemmar ar narvarande
och ar helt 6verens om forindringen.

Om inte alla medlemmar ar eniga eller narvarande kravs tva pa varandra foljande
foreningsstimmor. Vid den andra stimman méste de nya stadgarna antas av minst tvi
tredjedels majoritet av de réstande. Om inte tillracklig majoritet uppnas vid den andra
stimman faller férslaget.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska beriiknas fordras att
minst tre fjardedelar av de réstande pa den senare stimman gétt med pé beslutet. Om
beslutet innebar att en medlems ratt till féreningens behallna tillgangar vid dess upplosning
inskrinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gétt med pé beslutet.

Eft beslut som innebér att en medlems ritt att éverlata sin bostadsrétt inskrianks ar giltig
endast om samtliga bostadsrattshavare vars ratt berors av andringen gatt med péa beslutet.

Fondavsattning
42 § Fondavsiéttning till fond for yttre underhall

Fondavsitining till fond for ytire underhill ska arligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 1,0 % av byggnadernas taxeringsvarde 1 enlighet med antagen underhallsplan.

Det 6verskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet ska avsattas till sarskild
dispositionsfond eller disponeras pi annat sitt i enlighet med féreningsstimmans beslut.
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Vinst

43 § Vinst

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas
mellan medlemmarna i férhallande till ligenheternas insatser.

Upplosning och likvidation
44 § Upplésning och likvidation

Om foreningen upploses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt
45 § Ovrigt

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt tillampliga forfattningar.

Ovanstiende stadgar har antagits vid extra {oreningsstimma den 14 Maj samt dtféljande
ordinarie foreningsstamma den 14 Juni 2018.

e,
e

, ./.} ......... 2
X / .
./ Tomas Carlgon, Ordforande

Karin Hirenstam, Ledamot Olof Hehnig, Ledamot

Malmd den 25 juni, 2018
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