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Objektsbeskrivning
Svalortsgatan 1
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Vélkommen till ett trivsamt och vélskétt familjehus i ett lugnt och barnvénligt omréde i Svedala — ett hem dér
genomténkta renoveringar, modern energiteknik och flexibla ytor, i kombination med en nyligen utférd invéndig
ommalning, skapar perfekta férutséttningar for familjelivet.

Haér bor ni i ett omtyckt kvarter med nérhet till lekplatser, skolor, grénomraden och den vackra bokskogen som
bjuder in till promenader och naturupplevelser aret runt.

Entréplanet erbjuder generésa sociala ytor dér kbk, matplats och vardagsrum samspelar i en éppen och inbjudande
planlésning. De stora fonsterpartierna skapar ett hérligt ljusinsldpp och en trivsam atmosféar dér familj och vdnner
naturligt samlas. Under 2016 genomférdes en omfattande renovering déar kbk, badrum pa entréplan, tvéttstuga samt
nya golv installerades genomgaende i huset. Samtidigt mélades hela bostaden och planiésningen p& ovanvaningen
férbéttrades for att skapa mer funktionella sovrum och béttre ytor fér familjen.

P& ovanvaningen finns flera sovrum samt ett trivsamt allrum — en perfekt plats fér barnens lek, tv-hérna eller en extra
social yta.

P& tomten finns dven en separat tillbyggnad som idag anvdnds som kontor — en flexibel yta med generés takhéjd och
synliga takbjélkar. Rummet har stora fénsterpartier mot tradgarden samt egen Iluftvdrmepump och fiber och fungerar
lika bra som hemmakontor, gastrum, tonarsrum, hobbyrum eller spelrum f6r barnen.
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Tradgarden ér lattskétt och ligger i ett hérligt sydostldge dér solen kan avnjutas stora delar av dagen. Hér finns gott
om plats for bade lek, studsmatta och sociala stunder pa uteplatsen under arets varmare manader.

Huset har &ven moderniserats ur ett energiperspektiv. Ar 2021 installerades solceller med ett kraftfullt batteri p& 15
kWh samt laddbox for elbil. Samma ar behandlades och malades taket med garanti och 2022 kldddes gavilarna med
strukturplat av hég kvalitet.

Hér erbjuds ett hem dér mycket redan &r gjort — ett hus som kombinerar familjevénliga ytor, modern energiteknik och
flexibla utrymmen som kan anpassas efter familjens behov.

Ett hem déar familjen kan véxa, trivas och skapa minnen under manga ar framéver. Varmt vdlkommen att uppleva
huset pa plats.

Pris 4 495 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 5

Boarea 123 m?

Tomtarea 419 m?

Mojligt tilltradesdatum Enligt 6verenskommelse

INTERIOR

Antal rum 5 varav 3-4 sovrum

Boarea 123 m?

Areakalla taxeringsinformation
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

Hall Valkomnande hall med slitstarkt klinkergolv som &r bade praktiskt och lattskott —

perfekt under arets alla arstider. Har finns goda férvaringsmdjligheter i garderob samt
plats f6r avhangning.

Fran hallen nas bostadens olika delar pa ett smidigt satt och harifrdn ppnar hemmet
upp sig mot de sociala ytorna.

Vardagsrum Vardagsrummet ar rymligt och ljust med generdst ljusinslapp fran flera fonsterpartier
som skapar en trivsam och inbjudande atmosfar. Har finns gott om plats for en storre
soffgrupp och kompletterande mdblering, vilket gér rummet till en naturlig samlingspunkt
for familj och vanner.

Den 6ppna planlésningen mot matplatsen bidrar till en social och luftig kénsla dar
vardagsliv och umgange enkelt samspelar. De ljusa ytskikten tillsammans med det
genomgaende golvet (Kahrs) skapar en harmonisk helhet och ger rummet ett stilrent

uttryck.
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Fran vardagsrummet nas aven tradgarden, vilket suddar ut gransen mellan inne och ute
under arets varmare manader.

Kok Vardagsrummet ar rymligt och ljust med generést ljusinslapp fran flera fonsterpartier
som skapar en trivsam och inbjudande atmosfar. Har finns gott om plats for en storre
soffgrupp och kompletterande moblering, vilket gér rummet till en naturlig samlingspunkt
for familj och vanner.

Den 6ppna planldsningen mot matplatsen bidrar till en social och luftig kansla dar
vardagsliv och umgange enkelt samspelar. De ljusa ytskikten tillsammans med det
genomgaende golvet skapar en harmonisk helhet och ger rummet ett stilrent uttryck.

Fran vardagsrummet nas aven tradgarden, vilket suddar ut gransen mellan inne och ute
under arets varmare manader

Sovrum Rymligt och rofyllt huvudsovrum med gott om plats for dubbelsang och kompletterande
modblemang. Rummets snedtak skapar en ombonad och trivsam atmosfar samtidigt
som fonstret slapper in ett fint dagsljus.

Har finns goda férvaringsmojligheter langs vaggarna, vilket gér rummet bade praktiskt
och latt att mdblera. Det lugna laget och de ljusa ytskikten bidrar till en harmonisk miljo
— perfekt for vila och aterhamtning.

Sovrum 2 Ljust och trivsamt sovrum med harmonisk atmosfar och gott om utrymme fér bade sang,
skrivbord och forvaring. Rummets snedtak skapar en ombonad kansla samtidigt som
fonstret slapper in fint dagsljus och bidrar till en ljus och luftig miljo.

Den generdsa golvytan gor rummet lattmoblerat och ger goda méjligheter att anpassa
efter behov — exempelvis som barnrum, gastrum eller arbetsrum.

Sovrum 3 Ljust och trivsamt sovrum med fint ljusinslapp fran fonster som skapar en behaglig och
inbjudande miljo. Rummet erbjuder plats fér sang, skrivbord och férvaring, vilket gor det
bade funktionellt och Iattmoblerat.

Den generdsa golvytan ger flexibilitet att anpassa rummet efter behov — exempelvis som
barnrum, gastrum eller arbetsrum.

Tillboyggnad/allrum Stilfull tillbyggnad med generds takhdjd och synliga takbjalkar som skapar en harlig
rymd och karaktar i rummet. De stora glaspartierna mot tradgarden ger ett fantastiskt
ljusinslapp och suddar ut gransen mellan inne och ute.

Harifran nas uteplatsen direkt, vilket gér rummet perfekt for sociala tillstallningar under
arets varmare manader.

Rummet erbjuder stor flexibilitet och kan med férdel anvandas som allrum, tv-rum,
hemmakontor eller gastdel — helt efter behov. Den 6ppna kanslan tillsammans med
utsikten mot tradgarden skapar en trivsam och avslappnad milj¢ att vistas i.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress Svaloértsgatan 1, 233 37 Svedala
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Fastighetsbeteckning

Tomt

Bilplats

Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Svedala Svedala 100:283

419 m?, frikdpt. Trivsam och lattskott tradgardstomt om 419 kvm med plats for bade lek,
avkoppling och sociala stunder. Har finns en harlig uteplats i anslutning till huset med
utrymme for matgrupp, loungemaobler och grill — en naturlig samlingsplats under arets
varmare manader.

Bilplats i anslutning till huset med bekvam parkering nara entrén. Praktisk I6sning som
gor vardagen smidig med enkel tillgang till bostaden.

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Detaljplan (2004-04-15)

Gemensamhetsanldggning: Svedala Svedala GA:38 andamal: Vagar, Vattenfoérsorjning,
Avloppsanlaggning, Radio- TV och/eller tele, Elledning och/eller belysning,

Gronomraden, Garage och/eller parkering, Kvartersanlaggning, Samfallighet: Svedala
Svedala S:156

Pantbrev 6 st, totalt 2 587 000 kr

Ovrigt Energideklarationen ligger uppladdad.
TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 3 371 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 2 290 000 kr, smaéhusmark 1 081 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1%2-plansvilla med tillbyggnad

Byggar 1990. Ombyggt 1996

Fasad Tegel/puts och tra

Stomme Tra

Grundlaggning Betongplatta

Grundmur Betong

Bjalklag Tra

Fonster 3-glas

Tak Betongpannor
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Utvandigt platarbete Lackerad plat

Uppvarmning Gaspanna kompletterat med luft/luftvarmepump.

Ventilation Sjalvdrag

Tv & bredband Fiberanslutning finns.

Renoveringar 2016 — Renovering av kok, badrum pa entréplan och tvattstuga. Nya golv lades

genomgaende, bostaden malades och planlésningen pa ovanvaningen forbattrades.
Installation av FTX-system.

2019 — Ny varmepanna installerades.

2021 — Solceller installerades tillsammans med batterilagring (15 kWh) samt laddbox for
elbil. Taket behandlades och malades med garanti.

2022 — Gavlar kladdes med strukturplat.

2026 — Invandig ommalning av bostaden.

Ovrigt Separat tillbyggnad som idag anvands som kontor. Utrustad med luft/luftvarmepump,
fiberanslutning samt stora fonsterpartier mot tradgarden.

OVRIGA BYGGNADER

Fristaende garage samt separat tillbyggnad som idag anvands som kontor.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2026-03-25
Energiklass Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G. c
Energiprestanda 90 kWh per m? och ar (primarenergital), 104 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 4 personer i hushallet:

Uppvarmning El 6 601 Vatten/avlopp 11115
Renhallning 1500 Samfallighet/GA 6 000 Vagavgift/sno

Sotning 0 Forséakring 7 000 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 32 216
Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 425 kr.

Kommentar Fastigheten &r utrustad med solceller med batterilagring om 15 kWh. Nuvarande agare
har under aret kopt cirka 7 306 kWh el och salt cirka 4 856 kWh tillbaka till elnatet.

Elférbrukning 7 306 kWh/ar
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BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmadnt om omradet Roslatt ar ett uppskattat och trivsamt bostadsomrade i Svedala som praglas av lugna
villagator och en trygg atmosfar. Har bor manga barnfamiljer och omradet ar kant for sin
narhet till bade forskolor, skolor och flera lekplatser.
| naromradet finns fina gronomraden och promenadstrak som bjuder in till motion, lek
och avkoppling aret runt. Den vackra bokskogen ligger dessutom inom bekvamt avstand
och ar ett populart utflyktsmal fér promenader, 16prundor och naturupplevelser.
Samtidigt har du nara till service i form av matbutiker, centrum, tagstation och goda
kommunikationer som gor det enkelt att pendla till Malmd, Lund och &vriga delar av
regionen.
Roslatt erbjuder helt enkelt en perfekt kombination av lugnt villaliv, narhet till natur och
smidig vardagslogistik.
Korta avstand till skolor, service och kommunikationer:
Roslattsskolan (F-3) — ca 50 m (1 min gang)
Naverlonnskolan (4-9) — ca 3 min bil / 6 min cykel / 15 min gang
Aggarpsskolan (4-9) — ca 8 min bil / 15 min cykel
ICA & Coop (centrum) — ca 5 min bil / 10 min cykel
Svedala station — ca 5—7 min bil / 10—-15 min cykel
Malmé ca 15 min med tag

OVRIGT

VIKTIG INFORMATION:

Fastighetsmaklarens roll

Din fastighetsmaklare fran Prestige Fastighetsmakleri finns med genom hela affaren och ansvarar for att tillvarata bade
kdparens och saljarens intressen. Tveka inte att héra av dig om du har fragor om fastigheten, processen eller juridiken
kring kopet.

Objektsbeskrivning

Denna objektsbeskrivning ar framtagen for att ge dig som spekulant en god 6verblick. Uppgifterna kommer framst fran
saljaren, offentliga register och fastighetsutdrag. Fastighetsmaklaren kontrollerar dessa uppgifter endast om det finns
anledning till det. Képare uppmanas att sjalva kontrollera uppgifter som ar av betydelse for képet, sdsom bygglov,
servitut, samfalligheter, taxeringsvarde, driftkostnader och tomtgranser. Om exakt area ar av stor vikt for dig
rekommenderas egen uppmatning fore kop.

Kdparens undersokningsplikt
Kdparen har en langtgdende undersokningsplikt och ansvarar for att noggrant undersdka fastigheten, dess skick och
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funktioner. Detta inkluderar exempelvis tak, fasad, grund, krypgrunder, vindsutrymmen, el, V/A-installationer och
fuktnivaer. Upptacker kdparen symptom pa brister, eller inte kan bedéma betydelsen av dessa, bér sakkunnig anlitas.
Fel som borde ha upptackts vid undersokning kan inte aberopas i efterhand. Képaren ansvarar aven for att kontrollera
bygglov, planbestammelser och andra for fastigheten gallande rattigheter eller belastningar.

Saljarens ansvar (dolda fel)

Fastigheten saljs i befintligt skick, men saljaren ansvarar for dolda fel, det vill saga fel som funnits vid kdpet men inte
kunnat upptackas vid noggrann undersékning och som koparen inte kunnat férvanta sig utifran fastighetens alder, pris
och skick. Saljarens ansvar for dolda fel galler i upp till tio ar.

Avtalsfrihet
Kbpare och séljare kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad lagen anger, exempelvis genom
friskrivningsklausuler eller saljaransvarsforsakringar.

Fastighetstillbehor och byggnadstillbehér

Fastighetstillbehor (exempelvis vaxthus, flaggstang, ledningar, staket) och byggnadstillbehor (exempelvis spis, badkar,
garderober) ingar i kdpet om inget annat avtalas. Om viss utrustning inte ska inga i kopet ska detta regleras skriftligt i
kopekontraktet.

Driftskostnader och dvriga kostnader
Angivna driftskostnader kan baseras pa faktisk férbrukning eller schablon. Hemférsakring och hushallsel réknas
normalt inte som driftskostnader om de inte ar obligatoriska tillagg till samfallighetsavgift eller liknande.

Budgivning

Budgivning ar inte bindande. Varken kdpare eller séljare ar bundna forran ett skriftligt kopeavtal undertecknats.
Fastighetsmaklaren vidarebefordrar alla bud till saljaren. Saljaren beslutar sjalv om férsaljningen och ar inte skyldig att
acceptera hogsta budet. Vid villkorade bud kan budgivningen avvika fran 6ppen budgivning.

Boendekostnadskalkyl
Kopare har ratt att fa en individuell boendekostnadskalkyl upprattad av fastighetsmaklaren infér kop.

Fastighetsmaklarens sidotjanster
Fastighetsmaklaren kan erbjuda sidotjanster enligt lag, forutsatt att det inte paverkar maklarens oberoende. Eventuell
ersattning redovisas till saljare och képare. Exempel: administration av Hemnet-annonsering mot ersattning.

Personuppgifter
For information om hur Prestige Fastighetsmakleri behandlar personuppgifter, vanligen se var sekretesspolicy pa
www.prestigefast.se.

Ovrigt
Kopare rekommenderas att byta las efter tilltradet av sdkerhets- och forsakringsskal, da antalet nycklar inte alltid kan
garanteras.

SS059 Sida7 av 8
PRESTIGE Fastighetsmakleri Telefon: 0736-77 30 03 Org.nr: 559475-2304
Beijerskajen 2B Safeer@prestigefast.se Godkand for F-skatt

211 19 Malmé



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

PRESTIGE

FASTIGHETSMAKLERI

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Safeer Samawi
Grundare / VD, Reg.
Fastighetsméklare
0736-77 30 03

safeer@prestigefast.se
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