BRF SVANEN [ LIUNGHUSEN

Organisationsnr: 769615 - 7861

EKONOMISK PLAN

FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN SVANEN I LY UNGHUSEN
FASTIGHET: Ljunghusen 16:57

SATE: Skéne kin, Vellinge kommun

’

Denna ekonomiska plan har upprétats med féljande huvudrubriker:

A, Allméinna frutsitiningar Sid 2

B. Beskrivning av fastigheten Sid 2-4

C. Kostnader for foreningens fastighetsforviiry Sid 4

D. Finansieringsplan och bertikning av Sid 5
foreningens Arliga kostnader

E. Beriikning av foreningens érliga intikter Sid 5

Tabell: Redovisning av andelstal, insatser, Sid 6
upplételseavgifter, drsavgifter etc

Ekonomisk prognos Sid 7
Kinslighetsanalys _ Sid 8
Sérskilda forhillanden Sid9

Enligt Bostadsriittslagen foreskrivet intyg
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BRF SVANEN I LIUNGHUSEN

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsforeningen Svanen i Ljunghusen, Vellinge kommun, organisationsnummer 769615 - 7861
har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsligenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning,

Nybyggnad av tre radhusléingor innehdllande sammanlagt 14 ligenheter kommer att pAborjas
under tredje kvartalet 2007 och inflytining beréiknas ske hdsten 2008,

Upplételse av bostadsriitierna beridknas ske sa snart foreningen erhéllit Bolagsverkets tillstind.

Enligt féreningens stadgar far upplatelse endast ske till fysisk person.

Upplatelse av bostadstigenhet far dock ske till byggnadsentreprentiren vad avser de bostadsriitter
som denne skall férvirva enligt entreprenadkontrakt. Byggnadsentreprentiren kan inte heller

nekas medlemskap i de fall bostadsriitt férviirvats i enlighet med av denne ldmnad bostadstiittsgaranti,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppriittat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i friga om kostnader
for fastighetens forvirv p avtalad kdpeskilling och pa nedan redovisad upphandling.

Berdkning av foreningens arliga driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
uppriittande kéinda forhillanden inkluderande de i regeringens budgetproposition fér 2007 beslutade
regler f6r bortiagande av réintebidrag och inkomséskatt samt lindring av fastighetsskatt,

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB, har tecknats
entreprenadkontrakt daterat 2007-08-29.

Forstikrings AB Bostadsgaranti utstéiller en forsikring - byggsiikerhet under entreprenadtiden - som
fyller entreprendrens skyldighet att stilla stikerhet enligt entreprenadkonirakt och som for
bostadsrittsprojekt dven omfattar en bakomliggande siikerhet avseende entreprentrens dtagande ait
forvirva ldgenheter som ej upplatits med bostadsriitt.

Siikerhet for foreningens skyldighet att Aterbetala insatser och upplatelseavgifter till bostadsriittshavare
enligt 4 kap 2 § bostadsrattslagen limnas av AB Bostadsgaranti.

Féreningen har tecknat byggfelsforsiikring hos Forsiikrings AB Bostadsgaranti.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Ljunghusen 16:57, Vellinge kommun

Adress: - ) Svanjaktvigen 2-6 och Bjérkviigen 2-4, Ijunghusen
Tomtens areal: ca 4946 m?

Ligenhetsarea bostider: ca 2226 n

Antal bostadsldgenheter: 14 st

Byggnadernas utformning: Tre radhusléingor i tva viningar

Husen #r placerade pd samma fastighet med nérhet till varandra.
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BRF SVANEN I LIUNGHUSEN

Gemensamma anordningar

Frinluftsvirmepump i varje ligenhet

Ventilation, frinluftssystem med tifluftventiler i fasad.
Anslutning till Kabel-TV

Vattenmiitare

Gemensamma anordningar pa tomémark

Angoringsvig

Soprum f&r hushillssopor

Inkommande elservis

Anslutning for vatten och avlopp

Grinytor, gdngviigar, planteringar, lekplats och utebelysning
Giistparkering

Parkering
Hst  Garageplatser

Vigsamfiillighet
Foreningens fastighet har andel i samf#llighet Ljunghusen S:12-14, Vellinge kommun

Gemensamhetsanliiggning
Foreningens fastighet har andel i gemensamhefsanliggningen Ljnnghusen GA:2, Vellinge kommun, Ljungskogens
vigtorening. Foreningen erligger en arlig avgift till viigforeningen.

Foreningens fastighet skall delta 1 gemensamhetsanliggning avseende lednings- och dikessystem: for dagvattenhantering
tillsarnmans med grannfastigheterna Ljunghusen 16:62 och Ljunghusen 16:74.

Servitut

Fastigheten belastas av ett avtalsservitut for villa samt har ett forméansservitut for strand mm.

Kortfattad byggnadsheskrivning

Grundldggning: Plaita pd mark
Stomme: Tréstomme
Fasad: Tripanel, stiende och liggande

Ligenhetsskiljande viggar;
Innerviggar, ej bdrande:

Dubbel triregelstomme
Gipsskiva pi stalreglar

Mellanbjélkiag: Trabjélkar med mellanliggande isolering -

Yitertak: Tritakstolar med raspont och takpapp

Fonster och fonsterdérrar: Tré, 2+1 alt. 3-glas

Ytterdorrar: Tri

Virme: Virme via vattenburen golvviirme pi bottenvining och

Kortfattad rumsbeskrivning

vattenburna radiatorer pa dvre plan

Rum Golv Viigpar Tak Ovrigt

Halt Klinker/parkett ~ Malat/tapet Malat

Vardagsrum Parkett Malat/tapet Malat

Kok Parkett Malat/tapet Malat Spishill

stiankskydd Inbyggnadsugn
\ av kakel Mikrovigsugn

Kylskép
Frys
Flaktkdpa

Kékssnickerier enligt ritning
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BRF SVANEN I LIUNGHUSEN

Rum Golv Viiggar Tak Qvrigt
Ovriga rum Parkett Milat/tapet Milat Skipsinredning enligt ritning

WC/Bad Klinker Kakel Malat Kommod
Spegel
'Handdukshéingare
Kladkrok
Toalettpappershillare
Handdukstork

WC/Dusch Klinker Kakel Milat Kommod
Handdukshiingare
Kliidkrok
Toalettpappershéllare
Duschhérna i glas

KltdvArd Klinker Malat Mialat ' Tvittmaskin

stinkskydd Torktumlare

av kakel Skapsinredning enl ritning
Stid/forrdd A Parkett Malat Milat Elcentral

Skiip for kabel-TV
Virmefordelare for golvviirmen

Klidkammare Parkett Milat Malat Inredning enl ritning
Fordelningskdp viirme och vatten
Forrad betong Malat . Malat Franluftsvirmepump
Twittho

En omgéng ritningar hélls tillgiingliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.
Typ av rum framgdr av ritning,

Forsikring
Fastigheten 4r under entreprenadtiden brandfsrsiikrad genom entreprenérens frsorg,
Vid slutbesiktning 6vertar bostadsrittsforeningen ansvaret for att husen #r fullviirdesférsiikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Nybyggnadskostnader inkl. kiipeskilling for foreningens fastighet, :
mervirdesskatt, anslutningsavgifter, lagfarts- inskrivningskostnader m.m. 62 320 000

Kostnader £6r slut- och garantibesikining 100 000
Beriiknad slutlig anskafiningskosinad 62 420 000
Taxeringsviirde

Taxeringsviirdet har #nnu inte faststéillts men bedtms faststiillas till ca 25 720 000 kr

Uppskattningen 4r baserad péd Forenklad fastighetstaxering 2006, virdeomride 1233028
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D, FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader

Inga lan beriiknas upptas i féreningen.

Insatser 33 390 000
Upplatelseavgifter 29 030 000
Summa finansiering 62 420 000

Avsdiftningar

Foreningens fastighetsunderhéll a) 30 ki/fm2 Igharea 66 780
Driftskostnader
Fastighetsforvaltning, ekonomisk b) 19 000
Adm, styr.ary, m m 10 000
Revisionsarvode 15 000
Vattenavgifter 40 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 6 000
Sophiimtning 20 000
Fastighetsforvaltning, teknisk 25 000
Viighéillningsavgift, viigsamfallighet 1000
Kabel-TV (grundutbud) ‘ 24 000
Forsiikringar 20 000
Fasti ghe}sskatt bostider c)
180 000
Avskrivning ) . 43 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER ‘ 289 780

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhdll skall ske enligt fireningens stadgar.

b} Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprentiven den ekonomiska forvaltningen av bostadsrittsfireningen,
efter avriikningsdagen och tills dess att fireningen upprittat tvi Arsredovisningar efter slutfinansiering,

mot siirskilt drligt arvode angivet { denna ekonomiska plan.
i

¢) Foreningen #r befriad frdn fastighetsskatt avseende bostider under de 5 forsta dren efter faststillt virdedr,
Diirefter utglr halv fastighetsskatt under de 5 nistkommande &ren. Fr o m ér 11 uigdr full fastighetsskatt.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostiider under virdedret/firdigstillandedret betalas av entreprendren.

Individuella kostnader fér viirme, varmvatten och hushillisel tillkommer.
Driftskostnaderna iir beriknade efter normalférbrukning. Variationer Sver firen forekommer, liksom ait det beriiknade
viirdet for enstaka poster kan bl higre eller ligre,

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall foreningens drliga kostnader tickas av Arsavgifter
som fordelas efter bostadsritternas insatser.

Arsavgifter bostadsligenheter 2226 m2 130 kr/m2 (i snitt) 289 780

|SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 289 780

I nedanstiende tabell timnas en specifikation &ver samtliga ligenheters huvuddata sisom andelstal, insatser,
upplitelseavgifter, drsavgifter mm
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BRE SVANEN I LIUNGHUSEN

TABELL: Redovisning av andelstal, insatser, Arsavgifter ete

LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH ARSAVGIFT

Nr Storlek Yta Andelstal AVGIET UPPLATELSE-
AVGIFT perir per minad
m? % kr kr kr kr kr
01 S RIKK 159 7,1429 2385000 2375000 4 760 000 20 699 1725
02 5RK 159 7,1429 2 385000 2145 000 4536000 20 699 1725
03 S5RK 159 7,1429 2 385 000 2075000 4 460 000 20 699 1725
04 SRIK 159 7,1429 2385000 2275000 4 660 000 20 699 1725
05 5 RK 159 7,1429 2385000 2175 000 4 560 000 20 699 1725
06 5 RK i59 7,1429 2385000 2075000 4 460 000 20 699 1725
07 SRK 159 7,1429 2385 000 2055000 4440000 20 699 1725
08 5RK 159 7,1429 2385000 2 025000 4 410000 20 699 1725
09 5RK 159 7,1429 2 385 000 2175000 4 560 000 20 699 1725
10 SRK 159 7,1429 2 385 000 1925000 4310000 20 699 1725
1 SRK 159 7,1429 2 385 000 1875000 4260 000 20 699 1725
12 SRK 159 7,1429 2 385 000 1905 000 4 290 000 20 699 1725
13 5RK 159 7.1429 2 385000 1925 000 4310 000 20 699 1723
14 5RK 159 7.1429 2383000 2025000 4410 000 20 699 1725
Justering -0,0006 2

SUMMA l41gh 2226 100,0000 33390000 29030 000 62 420 000 289780

Kostnader som bostadsréttshavaren skall svara for och som inte ingér i &rsavgiften:
Hushéllsel, viirme och vatten

Kostnaden for hushéllsel, véirme och vatten varierar beroende pa hushallsstorlek och levnadsvanor.
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BRF SVANEN I LIUNGHUSEN

H SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats och upplatelseavgift med
belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp som angivits ovan, eller som
styrelsen annorlunda beslutar. Andring av insats beslutas av féreningsstimma.

2 Respektive bostadsrittshavare skall teckna eget abonnemang med
energibolag for hushallsel,

3 Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla l4genheten
jdmte tillh6rande utrymmen i gott skick.
Marken i anslutning till ligenheten ingdr i bostadsrtten. Omfattningen av
detta framgér av till bostadsrittsavtalet bilagd handling.

4 Vid bostadsréttsforeningens upplosning skall féreningens tillgingar skiftas
pé siitt som foreningens stadgar foreskriver.

5 Upplatelseavgift, pantsittningsavgift och Sverlatelseavgift kan, i enlighet med
féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

6 Bostadsréttshavaren skall utan sérskild ersétining halla ldgenheten tillgsinglig under
ordinarie arbetstid, f6r entreprenérens utférande av efterarbeten, garantiarbeten
eller andra arbeten.

7 1 omradet pigar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad.
Négon riitt for bostadsrittshavaren att utkriva erséttning/skadestind pa grund av
oldgenheter av paghende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet foreligger ej.

8 Foreningens arliga kostnader férdelas efter bostadsritternas insatser,
som bl a &r baserade pd ligenheternas funktion och yfa. Eventuella mindre
avvikelser paverkar inte de faststillda insatserna.

9 Nigra andra avgifter dn de redovisade utgar icke, vare sig regelbundna
eller av sérskilt beslut beroende. Det ligger styrelsen att bevaka sidana
fordndringar i kostnadslidget som bor kriiva hojningar av arsavgifter, hyror och
avgifter for att {Sreningens ekonomi inte skall dventyras.

Ljunghusen 2007-08-29

BOSTADSRATTSFORENINGEN SVANEN I LJUNGHUSEN

Rolf Christensson Bertil Davidsson Robert AhlqufstV
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 29 augusti 2007
for Bostadsrittsforeningen Svanen i Ljunghusen.

Den ekonomiska planen innehéller savil kinda som prelimindra uppgifter vilka stdmmer
dverens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir sdledes riktiga.

Gjorda beriikningar baserade pa savil kinda som preliminéira uppgifter ar vederhiftiga, varfor
vér beddmning ir att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

. P4 grund av den foretagna g‘ranskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa

tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréffar ndgot som 4r av vésentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplitas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r

uppfylid.

Foreningen har fler &n ett hus, Det dr var bedomning att husen ligger si niira varandra att en
indamaélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsritishavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen &r uppfytld.

Stockholm den 30 augusti 2007

Ivar Stenport Marie-Ann Widén
Civ ing Jur kand
Alsndgatan 22 Fagottviigen 43

i16 41 STOCKHOLM 192 74 SOLLENTUNA




Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis :
Byggfelsforsikring :
Tillaggsfaktura byggfelsforsikring for smihus
Kopekontrakt for marken

Exploateringsavtal

Avskrivningsplan
Totalentreprenadkontrakt med bilagor

Utdrag fran fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvérde
Finansieringsoffert avseende produktionsfasen

Bilaga till granskningsintyg den 30 augusti 2007 for Brf Svanen i Ljunghusen

2006-12-27
2006-12-27
2007-05-21
2007-08-24
2007-08-29
2000-12-11
odaterad

2007-08-29

- 2007-08-07

2007-08-07
2007-03-12




