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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens foretagsnamn och séte

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn fr HSB Bostadsditstorening Friheten 1 Malmé. Styrelsen har st
siite 1 Skane lin, Malmé stad,

§ 2 Bostadsratisféreningens verksamhet

Bostadsriitisfreningen har 611 indamal att [rimja medlemmamas ekonomiska intressen genom atl i
{Greningens hus upplita bostadsligenheter {61 permanent boende och lokaler it medlemmarna {or
nyttjande utan lidshegrimsning.

Vidare har bostadsriitstoreningen till findamail ate friimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrinsforeningen sami for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksambhet och tillgdnglighet med anknyining till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka tor en lingsikrig hillbar
urveckling,

Bostadseiit dr den it 1 bostadseittsféreningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen,

Medlem som har bostadsriatt kallas bostadsrilishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HISB-forening, i det fljande kallad TISB. IISB ska vara
medlem i bostadseittsforeningen.

BostadsriitislGreningens verksamhel ska bedrivas i samverkan med HSB.

BostadsriilislGreningen biir senom cll sédrskill tecknat avial uppdra 81 HSB all bitriida
bostadsrilisGreningen i firvaliningen av dess angeliigenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Eit avial om dverlitelse ayv hostadsriill genom kip ska uppriittas skrililigen och skrivas under av
siiljuren och kiparen. Kopehandlingen ska innehilla uppgifier om den lagenhet som dverlilelsen avser
och om cll pris. Motsvarande giiller vid byle och giiva.

Om dverlitelscavialet inte upplyller lormkraven dr dverlalelsen ogillig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide @ bostadsritisforeningen kan beviljas den som fr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsratsGreningen dr medlem i, och

1, kommer att erhilla bostadsriitt genom upplitelse i bostadsriittstoreningens hus, eller

2, dvertar bostadsriitt 1 bostadsratsforeningens hus.
Om en bostadsritt har Gvergatr till bostadsriittshavarens make fir maken nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen endast om maken inte ir medlem i HSB, Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergitt till annan nirsthende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriitishavaren,

Den som en bostadsriitt dvergatt till fir inte nekas intriide 1 bostadsriittsforeningen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsriinsféreningen skiiligen bor
godta firviirvaren som bostadsriittshavare, Om det kan antas att férviirvaren inte avser att bosiitta sig
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permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsioreningen i enlighet med hostadsrittforeningens
dndamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HS5EB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen,

Turidisk person som forviicvat bostadsi rill en bostadsligenhet som inte fr avsedd for fritidsiindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som farviirvat bostadsrit till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrisforeningens styrelse fiir att genom dverlatelse forvirva bostadsein till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritdsindamdl. Samtyveke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsilining
o den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forviiey som 2érs av en kommun eller en
Tegion.

§ 6 Andelsforvarv

Den som [Grvirval andel § bostadsriill 1 bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriillen efler
férviirvel innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigl sammanboende niirstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsrite dvergdrt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviiev och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadseiittsféreningen uppmana férvirvaren att inom sex
manader frin vppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittisforeningen har
forvirvar bostadseitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, fir bostadsiten
rvangsforsiiljas enligt bostadseiinslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsratten

Nir en bostadsritt Gvergir till ny innehavare, fir denne utéva bostadsrditten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljus medlemskup i bostadsritisfGreningen,

Eit diidsho elier en avliden bostadsriitlshavare far uliiva bostadsriitten trots all diidsboet inte r
medlem 1 bosladsriitlsfireningen. Tre ir efler didslallel far bostadsriitis{oreningen uppmana disdshoet
all inom sex manader frin uppmaningen visa all bostadsriitlen har ingdte i bodelning eller arvskific eller
all négon, som inle [ir nekas medlemskap i bostadsritisireningen, har {iirviirvat bostadsriiien och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte (65, [ir bostadsritien tvangslorsiljas fr diddsboets rikning enligl
bostadsritislagen.

En juridisk person som har paniréil i bostadsritien och [Brviirvet sketl genom tvingslGrsiiljning cller
vid exckutiv [orsiljning, kan tre dr efier [Grviirvel uppmanas all inom sex méanader visa all ndgon, som
inle [ir nekas medlemskap 1 bostadsritis[Greningen, har firviirval bostadsriitien och stkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgirs av styrelsen,

Stvrelsen ir skyldig art avegdra fragan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstiindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsritisforeningen,

For att priva frigan om medlemskap kan bostadsriittsféreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sokanden,




§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse dr ogiltig om den som bostadssitten dvergitt ull nekas medlemskap i
bostadsritisforeningen,
Enligt bostadsriittslagen giller siirskilda regler vid exekutiv férsiljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan hmiadxmuxhgmhcu,ma] firhillande ull ligenheternas andelstal.
Arsavgifien ska faststdllas s3 att foreningens chonomi dr langzikligt hillbar, Arsav aiften ska ticka
hostadsriittsfireningens lipande verksamhet. hrﬁdvgllln_m storlek ska medge all reservering [6r underhéll
av bostadsritisltreningens fastighel kan ske enligl uppriitad underhédllsplan. Om inre fond linns ingdr
dven fondering [6r inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
dndring av det inbordes forhdllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst v tredjedelar av de réstande pd foreningsstimman gt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regpler for piltipt beslur anges i
bostadsritslagen,

Styrelsen beslutar om Arsaveiftens storlek. Arsaveiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje
kalendermanads bérjan om infe styrelsen beslutar annat. Oum inte arsaveiften betalas i it 1id utgdr
dréjsmalsrinta enligt dintelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseaveift och inkassoaveift enligt lag om ersiittning oy inkassokostnader m.m,

I arsaveiften ingdende ersiittning for viirme, kall- och varmvatten, elekiricitet eller renhiéllning kan
beriiknas eller fGrbrukning. Fir informationstverloring kan ersiitining bestimmas Gl lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavill, dverlatelseaveift och pantsiliningsavgill kan tas ut elier beslul av siyvrelsen.

BostadsriitisForeningen [Ar ta ul dverlilelseaveill av bostadsriitishavaren med hitgst 2.5 procent av
prishasheloppet.

Bostadsriitisforeningen [Ar ta ul pantsitiningsaveili av bostadsriitlshavaren med hivgst | procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppel bestims enligl socialltrsiikringsbalken och faststills for dverlitelseaveilt vid ansékan
om medlemskap och [ pantsitiningsaveill vid underriiticlse om pantsiilning.

Avgilt [6r andrahandsupplitelse kan las ut efier beslut av siyvrelsen. Bostadsriitlslireningen (ar 1a ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsritishavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppert per ar,
Om en ligenhet upplits under en del av ett ir, beriknas den higsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr uppliten. Upplatelse under del av en kalendermanad riknas som en
hel kalenderminad,

Bostadsriittsfireningen far 1 vrigt inte ta ut siirskilda aveifter for atgiirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i rint tid vigar drjsmalsriinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersitining for inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriitsfireningens rilkenskapsar omflattar tiden | september — 31 augusti.

Senast sex veckor fire ordinarie fHreningsstimma ska styrelsen Gl revisorerna limna arsredovisning.

Denna hestér av férvalmingsheriitielse, resultatrikning, balansrikning, kassafliddesanalys och noter.
.-“*'v.r.k;n:d:wisnings‘.hand]ingar, revisionsheriittelsen och styrelsens fiirklaring dver gjorda anmiirkningar i

revisionsheriitlelsen ska hillas tillgiingliga for medlemmarna minst tvil veckor fore den {Greningsstimma

pi vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstiimman dr bostadsritisloreningens hivgsta beslutande organ.

Onrdinarie [Hreningsstimma ska hitllas inom sex méanader efler ulgéngen av varje riikenskapsar.

Extra [Greningsstimma ska hdllas nidr styrelsen [inner skl 011 dew Exura (Greningsstimma ska ocksd
hillas om det skrillligen begiirs ay en revisor eller av minst en tionde] av samiliga ristheritligade.
Begidran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fireningsstiimman Tir besluta all den som inte dr medlem ska ha riil atl nédrvara eller pa annat siib
{iilja lorhandlingarma vid [Greningsstimman, Bl sidant bestul dir gilliol endast om det bitrids av
samiliga ristherittigade som dr néirvarande vid fireningssiimman.

Styrelseledamot, revisor, representant [Gr HSB, ombud, bitrdden och andra stimmolunkiondirer har
alltid riil abt néirvara vid (Greningssiimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst irende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skrifthigen anmiila
drender tll styrelsen fore oktober manads utzdang,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar tll féreningsstimma.

Kallelse il téreningsstimma ska innehalla vppgift om de drenden som ska férekomma pi
lGreningssiiimman.

Kallelse till ordinarie och extra [Greningssiimma (Gr ullfirdas Gdigast sex veckor lore
lGreningssiiimman och ska utlirdas senast va veckor fore [Breningssiimman. Kallelsetiden géiller dven
om en extra [dreningsstiimma ska behandla frigs om stadgeindring.

Kallelse anslis pd limplig plals inom bostadsriils(reningens (astighet. Skriftlig kallelse ska enligl
lag i vissa fall sindas 01l varje medlem vars adress dr kiind (or bostadsriitis{Breningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Wid ordinarie fireningsstimma ska fSrekomma:

foreningsstiimmans dppnande

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordfrandens val av protokollférare
sodkiinnande av ristlangd

friga om nirvaroritt vid freningsstimman

godkiinnande av dagordning

oA D
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7. val av tvii justerare

8, wval av minst tvi ristriiknare

4, friga om kallelse skett i behiorig ordning

10, genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas beriittelse

12, beslut om faststillande av resultarrikning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsciittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balanstikaingen

14, beslut om ansvarstfrihet for styrelsens ledamoter

15, beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valis av foreningsstimman

16, beslut om antal stveelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelseledamdter och suppleanter

18, presentation av [ISB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20, wval av revisor/er och suppleant

21, beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, val av fullmiktige och ersiittare samt Gvriga representanter i IISB

24, av styrelsen ol féreningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmiilda renden
{motioner) som angivits @ kallelsen

25. forepingsstimmans avslutande,

Extra foreningsstidmma

P extra (Greningsstimma ska kallelsen, uliiver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska hehandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P [ireningssiimma har varje medlem en risl Innchar Mera medlemmar bostadsriiil semensamil har de
Lillsammans en risl. Inmchar en medlem Nera bostadsriilier § bostadsrilsfireningen har medlemmen en
Tl

Medlem som inte belalal [Grlallen insals eller rsavaill har inte risiriil.

En medlems riiil vid [Breningssiiimma uliivas sy medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens still (Bretridare entigl lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skrifthig daterad fullmaks, Tullmakten ska vara 1 original och giiller higst et dr
fran utfirdandet. Medlem fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara féretriida en medlem.

Medlem far medfiea ett valfritt bitrfide.

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut uigdrs av den mening som har fatt mer dn hiilfren av de avegivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordforanden bitriider,

Wid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika ristetal avegors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet férrittas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nagon vid sluten omriistning inte avldimnar ristsedel eller avlimnar réstsedel vtan
ristningsuppgifi (54 kallad blank sedel) ska personen ifrigzy inie anses ha ristat.
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§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I friga om protokollets innehall siller at;
1. réstiiingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rostning har skert ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfiranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare,

Senast tre veckor efter foreningsstiimman ska det justerade protokollet hillas tillgiingligt hos
hostadsriitts[Greningen [6r medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryvggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av Tgsl re och hivgst elva styrelscledamiter med hivgst lyra suppleanter. Av
dessa utses on siyrelseledamol och hiigst en suppleant [r denne av siyrelsen [Gr HSB.
Fireningsstmman viljer Svriga styrelseledamiéiler och suppleanter.
Mandattiden &r hitgst tva dr. Styrelseledamol och suppleant kan viiljas om. Om hell ny styrelse vidljs
av lHreningsstimman sk mandattiden (Gr hiillien, eller vid udda (al niirmast hisgre antal, vara ell r

§ 22 Konstituering och firmateckning

Stvrelsen konstitnerar sig sjilv och vtser inom sig ordfdrande samt sekreterare. Styrelsen utser ocksa
ansvarig for introduktion och uthildning av medlemmar inom bostadseittsforeningen.
Bostadsrittsfireningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamadter, att tva rillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styvrelsen dr beslutsfor ndir fler dn hiiltten av hela antaler styrelseledamiter fr ndrvarande,

Som slyrelsens hestut giller den mening de Nesta ristande forenar sig om. Vid lika risletal giller den
mening som siyrelsens ordfrande bitrider. Nir minsta antal styrelseledaméiter for besluisforhet tr
niirvarande kriivs enhiillighet fir giliigl beslul

En styrelscledamol som ér jivig anses som frédnvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantriiden ska det (oras protokoll. Protokollet ska underiecknas av den som har varit
prolokollftrare. Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantriidet, om denne inte har fir
protokollet, och av den yiterligare ledamaol som styrelsen har wisetl

Styrelseledamot har riit att {3 avvikande mening antecknad Ll protokollel.

Endast styrelseledamot och revisor har il att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen firfogar Gver
miijligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska firas i nummerfiljd och forvaras pa ett betrvggande siitt,
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara liest tvi och higst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Rikstorbund, Svriga viiljs av foreningsstimman. Mandattiden r et dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen dr avslutad och revisionsberiittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig focklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmiickningar i revisionsberiittelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden fir et dr. Valberedningen ska bestd av lagst vil ledamiéiter. En ledamot alses av
{Greningsstiimman L1 ordfirande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och [ireslar personer il de fortroendeuppdrag som (Greningsstiimman ska
tillsilla.

Valberedningen ska till fireningsstimman Kimna [Grslag pa arvode och [Gresla principer [6r andra
chomomiska ersiitiningar for styrelsens ledamiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Ytire fond

Bostadsriitislbreningen ska ha fond [6r yiire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriiitad underhallsplan reservera respektive La i ansprak medel e yure
underhall.

Inre fond

Bostadsriiisltreningen kan ha [ond [6r inre underhiill av bostadsriiiislizenheter.

Crverfiring 611 fond (i inre underhdll bestims av siyrelsen.

Bostadsritishavare (ir [6r atl bekosta inre underhiall av lgenhel anviinda ig av den del av londen
som LilThir bostadsritisligenhetlen.

Bostadsritisligenhelens andel av fonden bestams wiifrin {Srhillandel mellan andelstalet e
ligenheten och samiliga andelsial [Hr bostadsritisBigenheter 1 bostadsriitisforeningen, med avdrag Tor
sjorda utlag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

l.  uppritta en underhallsplan or genomidrande av underhill av bostadsrittsféreningens
tastighet,

2. arligen budgetera fir att sikerstilla art nillriickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsfireningens fastighet,

3. seull att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i limplig omfatining och 1 enlighet med
hostadsrattsfireningens underhillsplan, samit

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.
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§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller fHrlust som kan uppsta pa bostadsritsfireningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering. halanseras i ny rdkning.

Om verksamhetens resultat innebiir en frlust ska bostadsrittsfireningen ocksa limna en upplysning
om vad [Griusten innehiir [tr bostadsritisforeningens mijlighet atl finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriitishavare har réill atl 3 widrag ur ligenhetsforneckningen betriiTande sin bostadsritl. Uldraget
ska ange:

1. Tigenhetlens beteckning, beligenhel, rumsantal och Gvriga ulrymmen,

2. dagen [6r Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger GI1 grund {6r
upplatelsen,

bostadseiictshavarens nama,

insatsen for bostadsriten,

vad som tinns antecknaf rérande pantsiimning av bostadseitten, samt

datum fér utfdrdandet,

o L L

§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla lgenheten i pott skick. Det innebir att
bostadsratshavaren ansvarar fir are siviill underhdlla som reparera ligenheten och art bekosta
drgirderna, Detta giller dven mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsratsupplitelsen,

Bostadsritishavaren bir leckna [Grsiikring som omlattar bostadsriitishavarens underhills- och
repuralionsansvar som {iljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriitsdreningen tecknal en
molsvarande Torsikring T frméan [Gr bostadsrilishavaren svarar bostadsriitiishavaren 1 [Brekommande
fall foir sjilvrisk och kostmaden [or dldersavdrag.

Bostadsritishavaren dr skyldig atl [6lja de anvisningar som bostadsriitisforeningen lamnar. Fir vissa
dtgiirder 1 ldgenhelen krivs styrelsens Ullstind enligt § 37, De diglirder bostadsriiitshavaren vidiar i
ligenheien ska alliid utltras fackmissigl

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimie den underliggande behandling som kriivs e
all anbringa yiskikiet pd et fackméssizl sl Bostadsritishavaren ansvarar ocksi for
fuktisolerande skikt i badom och vatrum.

2. Icke birande innerviggar.

3. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och rviittmaskin. Bostadsriittshavaren

svarar ocksa fir vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens innerddrrar med tillhiirande lister, foder, karm. tamingslister.

Insida av ytterdirr samt beslag, handtag, gangjimn, timingslister, brevinkast, las och nycklar,

Gilas i fénster och dérrar samt sprijjs pa fonster och isolerglaskassett.

Lo
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9,

14,
11,
12,

13,
14,
15,
16,

Till fénster och fansterdirr hivande beslag, handtag, gingjirn, titningslister samt mélning.
Bostadsrittsfisreningen ansvarar dock firr malning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterddrr.

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar tor informationsdverforing till de delar de
iir synliga i ligenheten och betjiinar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anshatningskopplingar pa vattenledning,

KEimringen mnt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

Eldstider och braskaminer,

Kakstlikt, kolfilterflikt spiskipa, venrilationsdon och ventilationstlikt om de inte dr en del
av husets ventilationssysten. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krivs alltid stvrelsens tillstind. Bostadseiittshavaren ansvarar tor rengiring och
byte av filter.

Sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt bryvtare, eluttag och fasta armarurer.
Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

Milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

Brandvarnare,

Om ldgenheten ir utrustad med balkong, attan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren for renhillning
och snéskoting. For balkong/altan svarar bostadseiittshavaren for méilning/vibehandling av insida av
balkonglronUalianiront och av golv. Milning uiférs enligl bostadsriiiis{Greningens instruktoner. Om
ligenheten dr utrustad med takierrass ska bostadsriittshavaren se Ul alt avrinning (6r dagvallen inle

hindras.

Bostadsriitishavaren dr skyldig all utan drisjsmal il bostadsriilslbreningen anmila (el och brister i
sadan ldgenhelsutrusining som hostadsridisHreningen svarar [Hr enligl stadgar eller enligl lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsriitislbreningen svarar [Grall husel och bostadsritis[Greningens lasla cgendom, med undantas
liir hostadsriitishavarens ansvar enligl § 31, dr vil underhdllet och halls 1 goit skick.
Bostadsritislbreningen sviarar vidare (Hr underhill och reparationer av (6ljande:

Ledningar [6r aviopp, viirme, gas, elekivicitel och vallen, om bostadsréitislGreningen har
firsett lgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en ligenhet (sa kallade
stamledningar).

Ledningar for avliopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfaring som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns 1 golv, tak,
ligenhersavskiljande- eller hiirande vige.

WVattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdulkstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsritsforeningen forsett ligenheten med.
Bostadseiittshavaren svarar dock far malning av vattenburmna radiatorer och viicmeledningar,
Rakgingar {ej rikgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkiuderat hela
venfilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflikt som utgér
del av husets ventilation,

Ytterdider

Breviida och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Far reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Deetta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,
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§ 34 Bostadsratisféreningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsriittsforeningen fir utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara for. En sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse dtglird som foretas i samband med omfattande underhill eller ombygenad av
bostadsrittsforeningens hus och som berte bostadsriitishavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som faltats pa fGreningsstimma inmebir att en ligenhet som upplitits med hostadsrin
kommeer att {orindras eller i sin helhet behiiva tas 1 ansprik av bostadsriittsiGreningen med anledning av
en om- eller Ullbyzemad ska bostadsriitishavaren ha gitt med pa beslutet. Om hostadsriitishavaren inte
wer sitt samiycke Gl [Griindringen, blir beslutet find4 giltigh om minst tvi tredjedelar av de ristande har
it med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresniimmden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrilshavaren [Grsummar sill ansvar [Br ldgenhetens skick eller utliir en dtggird 1 sirid med

§ 37, =i all ndgon annans sdkerhet ventyras eller det finns risk for omlatande skador pa nagon anmans
ceendom och bostadsriitishavaren inte eller uppmaning avhijiilper bristen si snart som mijligl, [ar
bostadsritsfireningen aviyilpa bristen pd hostadseiittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfdra en drgiicd 1 ligenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

instaliation eller dndring av ledningar (Gr avlopp, viirme, gas cller vallen,

installation eller dndring av anordning (e ventilulion,

installation eller dndring av cldsiad eller rikkanal, eller annan piverkan pi brandskyddel, eller
nigon annan viisenllig (Grindring av ldoenhelen.

L o I

Far en ldgenhet som har sirskilda historiska, kulmorhistoriska, miljdméssiza eller konstnirlica viirden
kerivs alliid tillseind for en drgéird som innebir att et sadant virde paverkas,

Styrelsen [dr viora atl ge Gillstdnd G11 en dlgiird endast om den dir G patagliz skada eller oligenhel for
bostadsransfireningen, Lt rillstand fir forenas med villkor. Om bostadsratshavaren dr missnidjd med
styrelsens beslut fir bostadsriitshavaren begéira att hyresndmnden prdvar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsriitishavaren se U1 atl de som bor § omgivningen inle ulsiils
for stirningar som i sidan grad kan vara skadliga [or hiflsan eller annars (Grsiimra deras bostadsmilji att
de inte skiligen hir llas. Bostadsriitishavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ldgenheten iakila
allt som fordras fir alt bevara sundhet, ordning och gotl skick inom eller utanlir husel.

Bostadsriitishavaren ska hilla nogerann tillsyvn dver att dessa aligeanden Tullgdrs ocksd av de som hir
Lill bostadsriittshavarens hushill, de som besoker bostadsritishavaren som glist, nigon som
bostadsriitishavaren har inrymi eller nigon som pa uppdrag av bostadsriittshavaren uitfor arbete i
ligenheten.

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 dverensstiimmelse med
orlens sed. Bostadsriiiishavaren ska folja bostadsritislGreningens ordningsregler.

Om det forekommer stirningar 1 boendet ska bostadsriittsféreningen e bostadsriitishavaren
tillsdgelse art se Gl att stérningarny omedelbart upphdr. Det gidller inte om bostadsriittshavaren sigs upp
med anledning av ail stdrningama dr sirskill allvarliga med hiinsyn 6l deras art eller omfatining.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstiinka afl et foremal dr behifiat med ohyra far
deita inte tas in i ligenheten.
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§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretriidare for bostadsritisforeningen har ritt ate £ komma in 1 ligenheten niir det behdvs for tillsyn
eller for att utfdra arbete som bostadsrittsforeningen svarar tor eller for att avhjiilpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick,

Wiir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostadseiitten ska tvingsforsiljas dr
bostadsritishavaren skyvldig ar lita Gigenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se rll at
bostadsriitishavaren inte drabbas av stbrre oldgenhet fin nddvindigt.

Bostadsrittstoreningen har rin att komma in i ligenheten och utfora nidvindiga dtgdirder for att
utrota ohvra i huset eller pd marken,

Om bostadsrattshavaren inte lAmnar tillirdide nir bostadsréttsforeningen har rin till det kan
bostadsrittsforeningen ansika om siirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitishavare (ar uppléla sin Eigenhet 1 andra hand 6ll ndgon annan (i sjilvstindigl brukande
endasl om siyrelsen ger sitl skrililiga samitycke. Styrelsens samiveke bisr begriinsas G11 viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skl [Gr upplatelsen och hostadsriiisl@reningen inte har nagon
belogad anledning all vigra samiycke.

Om inte samiycke 11l andrahandsupplitelse lmnas av styrelsen (i bostadsriitishavaren dndf uppldta sin
ligenhet i andra hand om hyresniimnden linmar siie Gillstand.

Niir en juridisk person innchar en bostadslivenhel kan samiycke U1l andrahandsupplitelse endast

nekas om hostadsriilisforeningen har beforad anledning.

Samiycke Gl andrahandsupplitelse behiivs inle;
1. om en bostadseit har forvirvats vid exekotiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsratislagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsritsforeningen, eller
2. om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behivs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomsiaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma vtomstaende personer i ligenheten, om det kan medfdra men for
bostadsrittsfireningen eller niagon annan medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsriitishavaren [ar inte anviinda ligenheten (Gr ndgot annal dndamdl dn det avsedda.
Bostadsriitisforeningen Fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse fir

bostadsritsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittslBreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsritishavare fr avsiza sig bostadsriitten tidigast efter tvd dr {tin upplitelsen och dirigenom

bli I frin sina [Grplikielser som bostadsritishavare. Avsiizelsen ska soras skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergir bostadsriitten il bostadsritslireningen vid det ménadsskifte som intriffar

nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskitte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

MNyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilliratts dr forverkad och
bostadsritistireningen har ritt att siiga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt foljande;
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1. Driijsméil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseaveift utdver tva veckor frin det
aft bostadseittsfareningen efter forfallodagen anmanat bostadseitishavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsaveift eller avgift fir andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren deijer med att betala drsavgift eller aveift for andrahandsupplitelse, niir det
giller en bostadslagenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det giiller en lokal, mer in
tvi vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddviindigt samrycke eller tillstind uppliter Kigenheten 1 andra hand,

4. Annat dndamal
om ligenheten anviinds [iir annal dndamal iin det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsritshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadseéitisforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom vardsldshet dr
villlande till att det finns ohyra i Eigenheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan
oskilior drdjsmél underritta styrelsen om att det finns obyra i lagenheten badrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten vanvirdas pa ndgot annat sitt eller om bostadsréittshavaren eller den som
bostadsritten dr vpplaren till 1 andra hand visitter boende 1 omgivningen for stérningar, inte akitar
sundhet, ordning och gott skick eller inte faljer bostadsransforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrside
om bostadseittshavaren inte limnar tillirdde till Bigenheten nér bostadscinsforeningen har ritt till
tilltriide och bostadsiittshavaren inte kan visa en pileig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadseittshavaren inte fulledr skvldighet som gir vidver det han ska gira enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vike for bostadsriittsforeningen att
skvldigheren fullgdrs,

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sadan niringsverksamhert eller liknande
verksamhet som dr brottslig eller diir brotisligt forfarande ingar till en inte ovisentlig del efler
anvinds for tillfilliga sexuvella forbindelser mot ersiéitining, eller

11. Olovliga dtgirder
om bostadsriitishavaren utan behdvligt tllstind wiftr en drgiird som anges i § 37 forsta eller andra
styckel.

En uppsiigning ska vara skriltlig.
Myiljunderitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsriitishavaren i1l last dir av ringa
betydelse.
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Riittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsriittshavaren fir inte siigas upp enligt punke 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsriittshavaren efter
tillsiigelse sd snart som majligt vidtar ritelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nytijanderiitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsritishavaren findi inte skiljas frin
ligenheten pd en sadan grund om bostadsritshavaren vidtar ciittelse innan bostadsyiitisforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren all avflvining, Detta géller inte om nyvitjanderiitten fir forverkad pd grund
av sirskilt allvarliga stérningar i boender.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enliot punks 6 eller 9 om
bostadsritsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytning inom tre manader frin den
dag di bostadsriitisforeningen fick reda pa et forhallande som avses,

Punkt 2
Ar nytijanderiitten enligt punkt 2 farverkad pa grund av drdjsmil med betalning av drsaveifi eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrinsfireningen med anledning av detta sagt upp

hostadsriitishavaren 61l avilylining, far denne pid grund av drijjsmélet inte skiljas [rén ligenheien

1. om avgiften — nir det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsratshavaren har delgetts underrimelse om mjligheten ant £a rllbaka ligenheten genom
att betala aveiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen ull denna
har limnoats till socialndmnden i den kommun dir lieenheten i beligen.

2. om avgiften — néir det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det an
bostadsriitishavaren har delgeils underriiticlse om mijlishelen all 13 Gllbaky lizenhelen genom
all hetala aveilien inom denna tid.

Ar det friga om en hostadsligenhet Fir en bostadsritishavare inte heller skiljas (rin ldgenhelen om
hostadsriitishavaren har varil [Grhindrad att betala aveillen inom den Gd som anges 1 (st sbyeket | pa
grund av sjukdom cller liknande oltrutsedd omstiindighel och avgillen har helalals 4 snarl det var
majliet. dock senast niir tvisten om avhysning aveors 1 forsta instans,

Wad som sies § forsta stycket giiller inle om hostadsriitishavaren, genom sl vid upprepade GlEllen inle
betala avgilten, har dsidosatl sina [Orpliklelser 1 s hiyg grad all bostadsriilishavaren skifligen e hir (4
behalla ligenhelen.

Beslut om avhysning [ir meddelas tidigast redje vardagen efler uigdngen av den tid som anges i
lirsta siveket | eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriitishavaren [ar heller inte siigas upp enligt punkt 3, om det dir friga om en
bostadslagenhel, eller enligt punkt L1, om bostadsriitishavaren s snart som méjligl ansiker om Gllstdnd
hos hyresnidmnden och fEr ansikan beviljad.

Bostadsriittshavaren [ar endast skiljas frin ldgenheten om bostadsriittsforeningen har sagl il
bostadsritishavaren atl vidia ritelse. Uppmaningen aitl vidia riittelse ska ske inom v minader [rin den
dug di bostadsritisforeningen lick reda pd et [rhillande som avses 1 punki 3 eller punke 11

Punkt 7
Wid siirskilt allvarliga stdmingar i boendet giller vad som siigs i punkt 7 dven om bostadsriilishavaren
mle upprnanats att vidia ritelse. Tillsiigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitien dr uppliten i
andra hand,

Innan uppsiigning far ske av bostadsligenhert enligt punkt 7 ska socialniimnden underriittas. Vid
sirskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialndmnden.
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Punkt 10

En hostadsrittshavare kan skiljas fran igenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfireningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvl manader frin det att bostadseiittsfdreningen fick
reda pd forhdllandet. Om det brotslizga forfarandet har angetts 1ill dtal eller om férundersikning har
inletts inom samma tid, har bostadsritsforeningen dock kvar sin it tll uppsiigning intill dess at v
midnader har gitt fran det att domen 1 brotimdlet har vannit laga keaft eller det rinsliga forfarander har
avslutats pa ndgot annat sir.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsiiinsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriinsforeningen gjort vad som krdvs av den;

tillsigelse om storningar i boendet

Lillsdgelse atl avhjilpa brist

uppmaning atl betala insats eller upplitelscavgifi

Lillsdgelse atl vidla riflelse

meddelande Gl socialndmnden

underriitielse 11 panthavare angdende obetalda dvgilier U1 bosiadsritisfbreningen
uppmaning Lill juridiska personer, dédsbon med era angdende nekat medlemskap.

P e

Andra meddelanden Gl medlemmarna sker genom anslag pé lmplig plals inom [Greningens
lastighel, pd wehbplais, genom breyv eller e-post.,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattisforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller [rmatecknare fbr inte ulan [Greningsstimmans sodkinnande avhiinda
hostadsritisfireningens fastighet, del av fastighet eller lomirill.
Styrelsen eller lirmatecknare Gr inte heller riva eller besluta om viisentligy [Oriindringar av
bostadsriittsfireningens hus eller mark sisom viisentliga Gl1-, ny- och ombyggnader av sidan cgendom,
Styrelsen eller firmarecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivoing i
bostadsrittsfireningens fastighet eller tomirii,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kifivs godkiinnande av styrelsen for IISB,
1. beslut att dverlita bostadseiittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomerii,

2. beslut om dindring av bostadsritnsforeningens stadgar.

Far giltigheten av foljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for H5B och HSB Riksforbund,
3. beslut att bostadsriinsfareningen ska trada i likvidation eller tusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsritts(oreningens stadgar som inle dvercnsstdmmer med av HSB
Rikslorbund beslutade normalstadgar for bostadsritts[Greningar.
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§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrinsforeningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd ovi pd varandra foljande foreningsstimmor och pd den senare foreningsstimman bitritts av

minst tvii tredjedelar av de réstande.
Vid urtriide ur HSB ska bostadseittsforeningens stadgar och foretagsnamn findras utan tillimpning

av 847,

§ 49 Upplosning
Om bostadsriitsfiireningen upplises ska dterstdende tllgingar tllfalla medlemmarna i fGrhillande till
bostadsralisligenhelemas insalser.
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2025-02-04

HSE - dir m&jligheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF FRIHETEN | MALMO
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Malmé ekonomisk lHrening godkinner beslutet av HSE Bostadsriitisforening
Friheten i Malmi att antaga nya normalstadgar med anpassningar 1 [6ljande paragraler:

§17.%82]1 och % 22

HSB Malmé ckonomisk forening

Elin Soénnerdahl



W&H = ddr majighatorna bor

Fullmakt fér godkidnnande av stadgar for HSB Bostadsrittsforeningar

Harmed ger HSB Malmo ek for Elin Sonnerdahl fullmakt att for HSB Malmo godkanna
beslut av HSB Bostadsrattsféreningar om andring av stadgar, om stadgarna
dverensstammer med av HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsrattsforening med av HSB Riksforbund godkinda anpassningar.

Fullmakten galler till dess den aterkallas.
Malmd 2017-10 -23

HSB MALMOEK FOR

Claes Caroli Michael Carlsson



2017-08-26

HESE = diir miligheters by

HSB Malmd

Att: Elin Sonnerdahl
Turning Torso

211 15 Malmd

Fullmakt fér godkdnnande av 2011 ars normalstadgar for HSB
bostadsrattsforening med anpassningar

Harmed ger HSB Riksforbund ek for Elin Sdnnerdahl pa HSB Malmé som genomgatt
stadgeutbildning, fullmakt att for HSB Riksforbunds rakning godkanna stadgar for
bostadsrattsforeningar med anpassningar i de bestammelser som anges pa HSB
gemensamma intranat (under Verksamhet/Juridik/Stadgar/Stadgar for brf). Fullmakten
omfattar de bestammelser som anges pa intranitet vid tidpunkten fér godkénnandet.

Fulimakten galler till dess den aterkallas eller till dess att anstéliningen upphér.

Stockholm som ovan

HSB Riksforbund ek far

Charlotte Carlsson Sofie Kjellin




